Log

um solu fasteigna og skipa.

I. KAFLI
Heimildir til solu fasteigna og skipa.
1. gr.
Markmio.

Markmid laga pessara er ad tryggja neytendavernd med pvi ad leggja grundvoll ad pvi ad
vioskipti med fasteignir og skip, sem gerd eru meod adsto0 fasteignasala, geti farid fram med
greidum og druggum heetti fyrir kaupanda og seljanda og réttarstada adila sé glogg. Jafnframt
er markmid laganna ad hlutverk fasteignasala og abyrgd peirra sé skyr og peir séu engum
hadir i storfum sinum.

2. gr.
Heimild til ad hafa milligéngu um kaup og solu d fasteignum og skipum.

beim einum er heimilt ad hafa milligdngu fyrir adra um kaup, s6lu eda skipti 4 fasteignum
e0a skraningarskyldum skipum sem hafa til pess 16ggildingu syslumanns.

Hestaréttar- og héradsdémslogmenn purfa ekki 16ggildingu til ad hafa milligéngu um
kaup, solu eda skipti & eignum i einstokum tilvikum, enda tengist pad 16gmannsstorfum
peirra. Akvaedi laga pessara gilda um slik storf I6gmanna.

begar raett er um fasteignasolu og fasteignavidskipti i logum pessum er einnig att vio sélu
skraningarskyldra skipa. Par sem raett er um fasteignasala i 16gum pessum er einnig att vid
ba sem hafa 16ggildingu til ad annast s6lu skipa.

beim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimilt ad annast sjalfir s6lu peirra. Skjol
sem tengjast s6lunni skulu p6 unnin af fasteignasélum eda vera stadfest med sérstakri aritun
peirra. Slik aritun a skjal er skilyrdi fyrir pinglysingu pess. Sama gildir um félagasamtok sem
annast byggingarframkvamdir fyrir félagsmenn sina. Akvadi laga pessara um storf fast-
eignasala og skyldur til ad gaeta hagsmuna beggja adila gilda um slik storf eftir pvi sem vid
getur att.

beir sem hafa i 60ru EES-riki eda Faereyjum fengio 16ggildingu til ad starfa sem fasteigna-
salar eda leyfi til malflutnings hafa heimild til ad annast fasteignavidskipti ad fullneegdum
skilyrdum sem radherra setur.

3. gr.
Skilyrdi loggildingar o.fl.
Hver madur getur fengio 16ggildingu sem fasteignasali ef hann:
a. hefur l16gheimili hér 4 landi,
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b. erlograda og hefur aldrei ordid ad sata pvi ad bu hans sé tekid til gjaldprotaskipta, eda
hann sviptur réttindum til starfa sem fasteignasali 6timabundio,

c. leggur fram tryggingu fyrir greidslu bota og kostnadar vegna tjons sem vidskiptamenn
hans kunna ad verda fyrir af voldum hans eda manna sem radnir eru til starfa hja honum,

d. hefur lokid 90 eininga nami sem er @tlad fasteignasdlum,

e. hefur starfao i fullu starfi vid fasteignasolu hja fasteignasala sem 60last hefur 16ggild-
ingu hér 4 landi, 1 60ru riki & Evropska efnahagssvadinu eda Fereyjum i 12 manudi 4
sidustu fimm arum adur en sétt er um 16ggildingu.

Vikja ma fra skilyrdi b-lidar 1. mgr. ad fenginni umsogn eftirlitsnefndar fasteignasala ef
umsakjandi hefur haft forreedi 4 fé sinu a.m.k. prji undanfarandi ar.

Heimilt er a0 synja manni um 16ggildingu ef hann hefur hlotid dom fyrir brot 4 akvedum
XVI., XVIL., XX., XXVI. og XXVII. kafla almennra hegningarlaga, verid demdur i fangelsi
samkvaemt akvaedum annarra laga eda itrekad brotid gegn akvaedum laga pessara, laga nr.
99/2004 og reglugerda settra samkvamt peim.

Skilyrdi a-lidar 1. mgr. um 16gheimili hér a landi gildir ekki um rikisborgara annarra ad-
ildarrikja Evropska efnahagssveedisins, adildarrikja stofnsamnings Friverslunarsamtaka Evr-
opu eda Fereyinga.

4. gr.
Starfsabyrgoartrygging.

Fasteignasala er skylt ad hafa i gildi abyrgdartryggingu vegna fjartjons sem leidir af ga-
leysi i storfum hans eda peirra sem radnir eru til starfa hja honum, svo og abyrgoar sem leidir
af 3. malsl. 27. gr. Slik trygging getur verid vatrygging tekin hja vatryggingafélagi meo
starfsleyfi a {slandi eda vatryggingafélagi sem hefur heimild til ad veita pjonustu hér 4 landi
samkvaemt l6gum um vatryggingastarfsemi. Kveda skal nanar 4 um vatrygginguna i reglu-
gerd, m.a. um tjon sem hin ner til, lagmark vatryggingarfjarhadar vegna hvers einstaks
tjonsatburdar, heildarfjarhad bota innan hvers vatryggingartimabils, eigin aheattu og brottfall
abyrgdartryggingar.

Fasteignasali skal fyrir 15. oktober ar hvert senda eftirlitsnefnd fasteignasala, sbr. 19. gr.,
stadfestingu 4 a0 hann hafi i gildi fullnaegjandi starfsabyrgdartryggingu.

Nu starfa tveir eda fleiri fasteignasalar saman og bera oskipta abyrgd a4 storfum hver
annars og fullnegja peir péa vatryggingarskyldu sinni med pvi ad leggja fram sameiginlega
vatryggingu og skulu pa lagmarksvatryggingarfjarhadir heekka um a.m.k. 10% fyrir hvern
fasteignasala umfram einn. Hid sama 4 vid ef fleiri en einn fasteignasali eru starfsmenn félags
sem rekur fasteignasolu.

Ef fasteignasali hefur samhlida fasteignas6lu med hoéndum l6gmannsstorf og hefur
abyrgdartryggingu sem slikur telst hann med pvi hafa fullnagt vatryggingarskyldu sinni sem
fasteignasali samkvamt l6gum pessum, enda taki abyrgoartrygging hans lika til tjons sem
hann eda peir sem radnir eru til starfa hja honum kunna ad valda i starfi sinu vio0 fasteigna-
solu. I slikum tilvikum gildir su lagmarksfjarhaed sem hast er.

5. gr.
Loggilding.
Syslumadur gefur ut 16ggildingarskirteini fyrir fasteignasala. Synjun syslumanns um ut-
gafu 16ggildingarskirteinis er kaeranleg til raduneytis.
Adur en 16ggilding er veitt skal umsakjandi vinna drengskaparheit um ad rekja i hvivetna
af kostgaefni og samviskusemi starf pad sem 16ggildingin veitir honum rétt til og hlita 16gum
og 00rum réttarreglum er pad vardar.
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Loggilding fasteignasala er bundin vid nafn hans.

Fyrir16ggildingu skal fasteignasali greida gjald i rikissjo0 samkvamt 16gum um aukatekj-
ur rikissj60s.

S4 einn mé nefna sig fasteignasala eda skipasala sem hefur til pess 16ggildingu. Hid sama
4 vid um starfsheiti sem er lysandi um pessa starfsemi eda heetta kann ad vera a ad ruglad sé
saman vio storf pau sem tilgreind eru.

Hlutadeigandi syslumadur skal auglysa l6ggildingu fasteignasala i Logbirtingabladi og
tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasala um hana.

Hja hlutadeigandi syslumanni skal haldin skra yfir pa sem hafa 16ggildingu fasteignasala.
Radherra er heimilt ad akveda a0 16ggilding fasteignasala verodi 4 hendi eins syslumanns.

Fasteignasali getur lagt inn 16ggildinguna og pa falla nidur réttindi og skyldur hans. Fast-
eignasali getur ekki lagt inn 16ggildinguna ef mali er 6lokid hja eftirlitsnefnd fasteignasala.

6. gr.
Skylda fasteignasala til starfa.
Oheimilt er fasteignasala ad fela 563rum ad vinna pau storf sem 16ggildingin tekur til nema
um sé ad reda annan fasteignasala sem hefur abyrgdartryggingu, sbr. 4. gr.
Fasteignasali ber skadabotadbyrgd a tjoni sem peir valda er starfa i hans pagu vid fast-
eignasodluna, sbr. nanar 2. mgr. 8. gr.

7. gr.
Eignarhald a fasteignasélu. Starfsstod fasteignasala o fl.

Fasteignasala ber sjalfum ad starfa 4 fasteignasolu sinni og vera eigandi ad rekstrinum.
Fasteignasali getur p6 rdoid sig til starfa hjd 60rum fasteignasala sem rekur fasteignasdlu
samkvamt [dgum pessum. Fasteignasala er einungis heimilt ad hafa i pjonustu sinni vid fast-
eignas6luna menn sem abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteignasalar.

Nu er fasteignasala stundud i nafni félags og skal pa fasteignasalinn eiga med beinum
heetti meiri hluta 1 pvi. Adrir eigendur og sé eda peir sem fara i raun med framkvamdastjorn
skulu fullnaegja skilyrdi a-lidar 1. mgr. 3. gr., vera 16grada, fjar sins radandi og mega ekki
a sidustu premur arum i tengslum vio atvinnurekstur hafa hlotio dom fyrir refsiverdan verkn-
a0 samkvamt almennum hegningarldgum, 16gum um hlutafélog, 16gum um einkahlutafélog,
16gum um bokhald, 16gum um arsreikninga, 16gum um gjaldprotaskipti o.fl. eda 16gum um
stadgreidslu opinberra gjalda. Akvaedi pessarar malsgreinar girda hvorki fyrir ad adrir fast-
eignasalar starfi hja félaginu né a0 tveir eda fleiri fasteignasalar sem starfa saman eigi sam-
eiginlega meiri hluta i félagi.

bott fasteignasala sé rekin 1 nafni félags ber fasteignasali 6skipta abyrgo 4 tjoni og kostn-
adi sem hann, eda sa sem starfar fyrir félagid, kann ad valda vidskiptaménnum fasteignasol-
unnar. beir sem starfa i pjonustu félagsins skulu einnig falla undir abyrgdartryggingu fast-
eignasala.

Fasteignasali skal tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasala og syslumanni hvar starfsstod hans
er. Hann getur adeins haft eina starfsstdd. Fasteignasala sem rekur fasteignasolu sjalfur eda
inafni félags er po heimilt ad reka utibu, enda hafi annar fasteignasali, sem radinn er til starfa
hja honum, starfsstod i atibuinu og veiti pvi forstodu. Fasteignasali sem hyggst hefja starf-
semi utibus skal tilkynna eftirlitsnefnd og syslumanni um stofnun sliks utibus og um tilhogun
a rekstri pess.

Akvadi 2. og 3. mgr. skulu gilda um utibu fasteignasala og hann skal vera eigandi ad
rekstri pess.
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Fasteignasali skal sanna a0 eignarhald 4 fasteignasolu samrymist akvedum laga pessara
ef eftirlitsnefnd fasteignasala krefst pess.

II. KAFLI
Réttarstada fasteignasala, storf og starfsheettir.
8. gr.
Réttarstada.

Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinber syslunarmadur, par 4 medal pagn-
arskyldu um pad er hann feer vitneskju um i starfi sinu og leynt 4 ad fara. Pagnarskylda helst
pott fasteignasali lati af storfum.

Fasteignasala ber sjalfum a0 sinna peim verkefnum sem 16ggilding hans ner til og akvaoi
pessa kafla taka til. Honum er p6 heimilt a0 fela einstaklingum sem starfa hja honum eda
félagi hans um fasteignasdlu einstok afmorkud verkefni vid solu einstakra eigna. Honum er
b6 aldrei heimilt ad fela 60rum eftirfarandi verkefni: alla meginskjalagerd, svo sem samningu
s0luumbods, gerd soluyfirlits, tilbodsgerd, kaupsamningsgerd og afsalsgerd, radgjof til kaup-
anda og seljanda, setu a fundi par sem kaupandi eda seljandi undirritar skjol, gerd verOmats,
skodun fasteignar og fjarhagslegt uppgjor. Tilgreina skal i reglugerd hvada storf fasteignasali
ma fela peim sem radnir eru til starfa hja honum, svo sem um storf s6lumanna. S6lumadur
ma ekki hafa hlotid dém fyrir brot 4 dkvaedum XVI., XVII., XX., XXVI. eda XXVII. kafla
almennra hegningarlaga, verid demdur i fangelsi samkvemt dkvedum annarra laga eda
itrekad brotid gegn akvadum laga pessara, laga nr. 99/2004 eda reglugerda settra samkveaemt
peim. Vid radningu s6lumanna skal fasteignasali avallt geeta pess a0 starfsmadur hafi mennt-
un, reynslu og pekkingu er veita honum ferni til ad sinna starfinu. Starfsmanni er 6heimilt
a0 fela 00rum, einstaklingi eda 16gadila, ad sinna verkum sem fasteignasali hefur falid
honum.

9. gr.
Samningur um pjonustu.

Fasteignasali skal, pegar 6skad er milligéngu hans um kaup eda s6lu eignar eda adra pjon-
ustu samkvamt 16gum pessum, gera skriflegan samning vio pann er til hans leitar, hvort sem
viokomandi er kaupandi eda seljandi. Samningurinn skal gerour adur en fasteignasali tekur
til vid starfann. [ samningi skal tilgreint hvada verkefnum fasteignasali eigi ad sinna, hver
poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig hun skuli 4kvedin og hvada utlagda kostnad vio-
semjandinn eigi ad greida.

Greina skal sérstaklega ef fasteignasali hefur einn rétt til sdlu eignar og i hve langan tima
sé réttur hans 4 ad standa.

10. gr.
Soluyfirlit.

Strax og fasteignasali feer eign til solumedferdar, eda honum er falid ad ganga fra kaup-
tilbodi og/eda kaupsamningi um eign, sem ekki er til solumedferdar hja 6drum fasteignasala
og ekki hefur verid gert sdluyfirlit um og athent kauptilbodsgjafa, skal hann semja raekilegt
yfirlit um pau atrioi sem skipt geta mali vio s6lu eignarinnar.

Adur en tilbod er gert i eign skal vantanlegum tilbodsgjafa afhent soluyfirlitid og skal
hann stadfesta mottoku pess med nafnritun sinni og dagsetningu.

Fasteignasali skal afla undirskriftar seljanda & yfirlysingu um ao efni séluyfirlits skv. 1.
mgr. sé rétt samkvamt bestu vitund hans.
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Nu er soluyfirlit eldra en priggja manada og skal pa fasteignasali uppfaera s6luyfirlit nema
engar breytingar hafi ordid sem luta a0 efni pess.

11. gr.
Efni séluyfirlits.

Fasteignasali skal gaeta pess vandlega ad 4 s6luyfirliti komi fram 611 grundvallaratridi um
eiginleika og astand eignarinnar sem, 4samt skodun kaupanda 4 eign pegar vio 4, ma atla ad
geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er
tilbinn ad greida fyrir hana.

I soluyfirliti skal auk almennrar lysingar 4 fasteign m.a. koma fram:

a. soluverd pad sem eigandi 6skar ad fa fyrir eign sé pad akvedid,

b. stadsetning eignar og nimer, steerd hennar samkvaemt opinberum skram, fasteignamat,
brunabotamat, byggingarlag og byggingarefni og byggingarar eignar og einstakra hluta
hennar ef viod 4; teikning sem syni fyrirkomulag innan huss skal jafnan vera fyrir hendi,
svo og lodaruppdrattur sé hann til,

c. upplysingar um 4stand eignar og einstakra hluta hennar, par 4 medal um galla sem selj-
anda og/eda fasteignasala er kunnugt um a eign,

d. fost gjold af eigninni, ahvilandi vedskuldir, kvadir og 6nnur eignahoft, samkvaemt veo-
bokarvottordi; tilgreina skal eftirstodvar og lanskjor, par 4 medal vexti og verdtryggingu
allra ahvilandi vedskulda og kvada og tilgreina sérstaklega ef skuld er i vanskilum; um
paer vedskuldir sem fylgja eiga vid solu skal tilgreina fjolda o6greiddra afborgana og
hvort heimilt er ad yfirtaka paer med obreyttum lanskjorum og ef svo er ekki skal til-
greina hvada breytingar megi @tla ad veroi og hvort einhver annar kostnadur fylgi yfir-
tokunni,

e. kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par & medal pinglysingarkostnadur, stimpil-
gjold, umsyslukostnadur kaupanda, lantokukostnadur sé pad unnt o.fl.,

f. tekjur af eigninni ef um er ad raeda eign sem etlud er til atvinnustarfsemi,

g. athendingarastand eignar sem seld er 6fullgerd, og skal pad vera i samremi vio stadla
sem Ut eru gefnir af opinberum stofnunum er annast byggingarrannsoknir eda byggingar-
eftirlit,

h. husgjold og yfirstandandi eda ventanlegar framkvamdir sem buid er ad akveoda 4 fundi
husfélags, sé um fjoleignarhis ad reeda, og um stéou eiganda gagnvart hussjodi og fram-
kvaemdasj6di husfélags,

i. eignaskiptayfirlysing eda samningur sé um fjoleignarhus ad rada,

j. Onnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um astand eignar sem gerdar hafa
verio.

Sambeerilegt yfirlit skal, eftir pvi sem vid getur att, gert vegna solu 4 skipi.

12. gr.
Oflun upplysinga vegna séluyfirlits.

Fasteignasali skal afla upplysinga sem fram eiga ad koma i soluyfirliti. Skal hann sekja
upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt er, en astand fasteignar, gerd hennar og bun-
a0 sem fylgja & vid solu skal hann kynna sér af eigin raun.

Fasteignasali ber abyrgd 4 pvi ef upplysingar i s6luyfirliti reynast rangar eda 6fullnaegj-
andi, enda sé um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu.

Skylda seljanda til ad veita upplysingar samkvaemt [6gum um fasteignakaup er 6had
skyldum fasteignasala samkvamt 16gum pessum.
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13. gr.
Kynning fasteignasala a eign.

Fasteignasali skal vio kynningu 4 eign sem hann hefur til s6lumedferdar gaeta pess ad upp-
lysingar sem veittar eru um hana og lysingar a henni séu réttar og i sem bestu samreemi vid
eiginleika og astand eignarinnar. Skal hann geta hofs i lysingum 4 eigninni.

Fasteignasali skal geta skyrlega nafns sins i 61lum auglysingum og kynningum 4 eign. Sé
firmanafn fasteignasolu auglyst eda kynnt skal nafn fasteignasala einnig koma fram. Sé ann-
arra starfsmanna fasteignasala einnig getid i auglysingum skal pad gert med peim heetti ad
ekki leiki vafi & hvada fasteignasali beri abyrgd 4 sdlumeodferdinni og hvada fasteignasali
annist milligéngu hverju sinni, sbr. 2. gr.

14. gr.
Fasteignasali skal vera sjalfstedur og ohdadur i storfum sinum.
Fasteignasala og starfsmonnum hans er éheimilt a0 kaupa eign sem fasteignasalanum
hefur verid falin til slumedferdar.
Fasteignasala er 6heimil milliganga um kaup og s6lu 4 fasteign ef
a. hann eda maki hans, starfsmadur hans eda maki starfsmanns er eigandi hennar eda veru-
legs hluta hennar,
b. hann er eda hefur verid maki eiganda, skyldur eda maegour eiganda i beinan legg eda ad
60rum 1id til hlidar eda tengdur eiganda med sama hatti vegna &ttleidingar,
c. hann tengist fyrirsvarsmanni eda umbodsmanni eiganda med peim hatti sem segir i b-
110, eda
d. a0 60dru leyti eru fyrir hendi adstadur sem eru til pess fallnar ad draga 6hlutdraegni hans
i efa me0 réttu.
Fasteignasala og starfsmdnnum hans er 6heimil milliganga ef peir blia yfir sérstokum upp-
lysingum um fasteignina sem hafa pydingu vid séluna og adrir hafa ekki adgang ad.
Fasteignasali skal tilkynna adilum tafarlaust med sannanlegum haetti hafi hann nokkurra
annarra hagsmuna ad gaeta en peirra er varda greioslu poknunar og tlagds kostnadar.

15. gr.
Fasteignasali skal geeta hagsmuna kaupanda og seljanda.

Fasteignasali skal 1 hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og
sidareglur bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og gata réttmaetra
hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 6l6gmaetir, dsanngjarnir
eda oedlilegir kostir i samningum.

16. gr.
Samnings- og skjalagerd.

Fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vio s6lu fasteigna og skal geta pess i skjol-
unum, par 4 medal séluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi og skuldabréfi,
hver samio hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi verdi um villst.

Oll skjalagerd og samningsgerd skal vondud og svo ur gardi gerd ad hagsmunir beggja
aoila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber ad stadfesta med
undirritun sinni sampykkt kauptilbood.

Fasteignasala ber a0 halda og sitja fundi seljanda og kaupanda vid gerd kauptilbods og
kaupsamnings og stadfesta skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala & undirritun
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seljanda og kaupanda 4 kauptilbodi eda kaupsamningi telst negileg stadfesting viokomandi
skjala af hans halfu.

17. gr.
Vorslufjarreikningar.

Fasteignasala er skylt a0 halda fjarmunum, sem hann tekur vid i pagu annarra, adgreindum
fra eigin fé. Skulu slikir fjirmunir varoveittir & sérstokum vorslufjarreikningi. Vextir, sem
a vorslufé kunna a0 falla, renna til eiganda pess. Fasteignasali er ekki eigandi innstaedu a
vorslufjarreikningi samkvemt pessari grein og innstadan er ekki haft andlag adfarargerda
hja honum og stendur utan skuldaradar vid skipti & bui hans.

Um vorslufjarreikninga gilda nénari akvaedi sem radherra setur i reglugerd skv. 26. gr. ad
fengnum tillogum eftirlitsnefndar fasteignasala.

III. KAFLI
Eftirlit med storfum fasteignasala.
18. gr.
Eftirlitsnefnd fasteignasala.

Eftirlitsnefnd fasteignasala annast eftirlit me0 storfum fasteignasala samkvamt fyrirmeel-
um laga pessara. Ra0herra skipar prja nefndarmenn og varamenn peirra til priggja ara i senn.
Einn nefndarmanna skal vera fasteignasali og einn 16 ggiltur endurskodandi. Hinn pridji, sem
vera skal formadur nefndarinnar, skal vera 16gfraedingur og fullnsegja skilyrdum til ad gegna
embeetti héradsdomara. Varamenn skulu fullnaegja somu skilyrdoum og adalmenn. Radherra
akveour poknun nefndarmanna.

Sérhver fasteignasali skal greida arlegt eftirlitsgjald 1 rikissjoo ad fjarhaed 75.000 kr. til
a0 standa straum af kostnadi vid storf eftirlitsnefndar fasteignasala. Gjalddagi gjaldsins er
1. juli. Ef gjaldio er ekki greitt innan 30 daga fra gjalddaga skal greida drattarvexti af pvi skv.
III. kafla laga um vexti og verdtryggingu. Gera ma adfor &n undangengins doms til fullnustu
vangoldnu eftirlitsgjaldi, 4samt 4f6llnum voxtum og drattarvoxtum.

Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad rada sér starfsmann til pess ad hun geti sinnt
skyldum sinum.

Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt a0 kvedja sér til radgjafar og adstodar sérfréda menn
ef hun telur porf 4. Skulu peir starfa med nefndinni vid undirbining og medferd mals eftir
akvordun formanns.

Um medferd mala er luta ad aminningu og timabundinni sviptingu 16ggildingar fer sam-
kvaemt akvaedum stjornsyslulaga ad pvi leyti sem ekki er kvedid 4 um annad i 16gum pessum.

Nefndarmenn og starfsmadur nefndarinnar eru bundnir pagnarskyldu um allt sem peir
komast ad i starfi sinu og leynt 4 ad fara. Hid sama 4 vid um pa sem nefndin kvedur sér til
raogjafar og adstodar. bagnarskyldan helst pott 1atio sé af storfum.

19. gr.
Hlutverk eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit med pvi a0 fasteignasalar starfi i samraemi vio
akveedi laga pessara og reglugerda sem settar eru samkvamt peim, adrar réttarreglur sem
pbydingu hafa fyrir storf fasteignasala og goédar venjur i fasteignasolu.

Hun skal fylgjast sérstaklega med eftirtldum pattum i starfi fasteignasala:

a. ad eignarhald a0 fasteignasdlum sé i samreemi vid 16g pessi,
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s

a0 fasteignasali hafi ekki adra i pjonustu sinni en pa sem abyrgdartrygging hans tekur
til eda eru sjalfir fasteignasalar,
a0 fullnegjandi abyrgoartryggingar séu i gildi vegna starfseminnar,
a0 fasteignasalar geri pau skjol er 16g pessi og gddar venjur i fasteignasdlu bjoda,
a0 skjol séu gerd a réttum tima og aritud af peim sem skylt er,
a0 fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega i samraemi vid akvae0i laganna og go6dar
venjur i fasteignasolu,
g. ad fasteignasalar sinni sjalfir storfum sem l6ggilding peirra tekur til og feli peim sem
radnir eru til starfa hja peim ekki 6nnur storf en heimildir standa til,
h. a0 hagsmunir adila ad samningum séu ekki fyrir bord bornir,
i. ad medferod fjarmuna i eigu vidskiptamanna peirra sé i hvivetna i samraemi vio 16g pessi
og reglur um vorslufjarreikninga,
j. a0 fasteignasali uppfylli avallt skilyrdi laga pessara til ad vera fasteignasali,
k. a0 fasteignasali geeti ad fyrirmaelum laga um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmoégnun
hrydjuverka.

Nu hefur hestaréttar- eda héradsdomslogmadur fengid 16ggildingu sem fasteignasali og
hefur pa eftirlitsnefnd fasteignasala skyldur til eftirlits med honum samkvamt akvedum
pessara laga.

Eftirlitsnefnd fasteignasala skal jafnframt taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi
fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordi0 ad fyrir milligéngu fasteignasala, telur ad fasteigna-
sali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid greidda
poknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda eda seljanda skal berast eftirlitsnefnd-
inni innan ars fra pvi ad péknunar var krafist eda hiin greidd eda fra pvi ad peim er kvortun
sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af voldum fasteignasala.

o o

20. gr.
Verkefni og niourstédur eftirlitsnefndar vegna kvértunar seljanda eda kaupanda.

Eftirlitsnefnd fasteignasala skal lata 1 1j0s alit & pvi hvort fasteignasali hafi att rétt til
poknunar i pvi tilviki sem um raedir og hver fjarhad hennar skuli vera. Nefndin skal einnig,
begar bpess er 6skad, lata i 1jos alit & pvi hvort sa er kvartar hafi ordid fyrir tjoni vegna starfa
fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarhaeo tjonsins er, ef unnt er, og hvort
pvi hafi verid valdid meo hattsemi sem leidi til skadabodtaskyldu fasteignasala.

Eftirlitsnefnd skal leitast vid a0 skila skriflegu aliti sem fyrst og ekki sidar en premur man-
udum eftir a0 gagnadflun er lokid af halfu nefndarinnar.

Sa er kvartar til eftirlitsnefndar skal greida keerugjald sem radherra akvedur i reglugerd.
Kerugjald skal endurgreitt ef fallist er 1 heild eda ad hluta & krofur pess er kvortun ber fram.

Nidurstodum eftirlitsnefndar i kvortunarmalum verdur ekki skotid til annarra stjérnvalda
en adilar geta lagt dgreining sinn fyrir ddmstéla med venjulegum heetti.

Raodherra er heimilt ad setja meo reglugerd nanari akvadi um valdsvid eftirlitsnefndar,
keerugjald, malsmedferdarreglur fyrir nefndinni og stdrf hennar ad 6dru leyti.

21. gr.
Heimildir og skyldur eftirlitsnefndar.
Fasteignasali skal skila til eftirlitsnefndar fasteignasala eigi sidar en 15. oktdber ar hvert
yfirlysingu 16ggilts endurskodanda um ad medferd hans & fjarmunum vidskiptamanna hans
undangengio reikningsar sé i samrami vid 16g pessi og reglur um vorslufjarreikninga. Vid
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innldgn starfsréttinda skal fasteignasali skila til eftirlitsnefndarinnar samberilegri yfirlysingu
fyrir pad timabil sem vidokomandi adili starfadi sem fasteignasali.

Nu hefur yfirlysingu fasteignasala ekki verio skilad i réttu horfi, og pess efnis sem krafist
er, fyrir 15. oktober og skal pa eftirlitsnefnd veita tveggja vikna frest til skilanna. S¢ ekki
ordid vid askorun um skil og skyringar, sem nefndin metur fullnegjandi, ekki veittar a pvi
a0 skil hafi ekki farid fram skal eftirlitsnefnd svipta fasteignasala timabundio 16ggildingu.
Hafi yfirlysingu ekki verid skilad i réttu horfi 1. ndvember sama ar skal fasteignasali sa er
i hlut 4 sviptur 16ggildingu timabundid.

Eftirlitsnefnd er heimilt hvenar sem er og an fyrirvara ad skoda bokhald og 611 skjol fast-
eignasala sem tengjast rekstri hans eda einstokum malum sem hann hefur med hondum. Skal
nefndin framkvama slika skodun svo oft sem purfa pykir og eigi sjaldnar en pridja hvert ar
hja hverjum fasteignasala.

Berist eftirlitsnefnd traverdug abending um ad misfellur séu i starfsemi fasteignasala skal
htin svo flj6tt sem audid er rannsaka malid, m.a. med skodun 4 starfsstdd hans. Nu finnst bok-
hald eda 6nnur gdgn eda skjol fasteignasala ekki a starfsstod hans og skal pa nefndinni heim-
ilt ad leita peirra annars stadar par sem @tla ma ad pau séu geymd.

Nu synjar fasteignasali eftirlitsnefnd um adgang ad starfsst6d sinni, ekki nest ad afla sam-
pbykkis hans eda atla ma ad brynum rannsoknarhagsmunum verdi teflt i tvisynu ef leitad er
sampykkis hans, og getur pa nefndin 6skad adstodar 16greglu til ad hiin fai sinnt eftirliti sinu.
Hid sama 4 vid ef bokhald eda dnnur gogn eda skjol fasteignasala eru i vorslum pridja manns.
Um slika leit gilda akvadi X. kafla laga um medferd sakamala.

Nu telur eftirlitsnefnd a0 fasteignasali eda adrir hafi vio rekstur fasteignasolu gerst brot-
legir vid almenn hegningarlog 1 storfum sinum eda synt af sér adra refsiverda hattsemi og
skal hiin pa tilkynna pad 16greglu med formlegum heetti. Nefndin skal halda afram rannsékn
sinni og ljuka mali pess fasteignasala er i hlut 4 pott 1dgreglu sé send tilkynning og htin hefji
rannsokn mals.

Ef eftirlitsnefnd hefur borist kvortun eda dbending um misfellur i starfi fasteignasala, eda
nefndin tekid mal til medferdar ad eigin frumkvadi, getur hun lokid malinu med beitingu
agavidurlaga eda timabundinni sviptingu 16ggildingar pott fasteignasali heetti storfum og skili
til syslumanns 16ggildingu sinni 40ur en eda 4 medan malid er til medferdar hja nefndinni.

22. gr.
Agaviourlég og timabundin svipting loggildingar.

Nu telur eftirlitsnefnd fasteignasala a0 fasteignasali hafi vanraekt skyldur sinar, eda gerst
brotlegur vio 16g i starfsemi sinni, og skal hun pa skora 4 hann ad baeta rad sitt an tafar. Geri
hann pad ekki, eda ef nefndin telur ad brot sé ekki smavagilegt, getur hun veitt fasteignasala
aminningu vegna slikra brota. Adur en aminning er veitt skal nefndin gefa fasteignasalanum
kost 4 a0 koma ad sjonarmidum sinum.

Nu leetur fasteignasali ekki skipast vid &minningu skv. 1. mgr. eda hann vanrakir alvar-
lega skyldur sinar ad mati eftirlitsnefndar eda hefur itrekad verid aminntur vegna brota sinna,
an pess ad starfsemi hans teljist komin i gott horf, og skal pa nefndin svipta hann timabundid
16ggildingu til fasteignasdlu. Adur en til pess kemur skal hun gefa honum kost 4 ad koma ad
sjénarmidoum sinum s¢ pess kostur.

Nu felst brot fasteignasala i pvi ad hann hlitir ekki reglum um medferd 4 fé vioskipta-
manna sinna og skal pa nefndin, ef htin telur til pess radram, skora & hann ad beeta ur an tafar.
Efnefndin telur ekki svigram til 4skorunar, fasteignasali sinnir ekki pegar slikri 4skorun eda
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brot er talid svo alvarlegt ad ekki sé kostur til urbota fyrir fasteignasala sviptir hun hann
16ggildingu timabundid.

Nu telur eftirlitsnefnd, sem svipt hefur fasteignasala 16ggildingu timabundid, ad heetta sé
4 ad hann hafi milligdngu um fasteignavidskipti og skal hun pa med atbeina 16greglu loka
starfsstod hans.

Nu telur eftirlitsnefnd a0 fasteignasali, sem htin hefur svipt 16ggildingu timabundid, hafi
beett ad fullu ar pvi sem abdtavant var i rekstri hans eda vinnubrégdum og var tilefni svipt-
ingarinnar og getur hiin pa afturkallad hana.

Timabundin svipting 16ggildingar getur ekki verid lengur en til tolf vikna.

Nu veitir eftirlitsnefnd fasteignasala aminningu, sviptir hann timabundio 16ggildingu eda
lokar starfsst6d hans og skal pa nefndin tilkynna pad pegar i stad til syslumanns.

Fasteignasali skal greida kostnad af rannsokn og medferd mals hafi reynst tilefni til ad
svipta hann 16ggildingu timabundid eda loka starfsstod hans. I akvordun nefndarinnar skal
tekin afstada til pess hvort fasteignasala er gert a0 greida allan kostnad af rannsokn og meo-
ferd mals eda adeins hluta hans hafi ekki allar avirdingar sem 4 hann voru bornar verio a rok-
um reistar. Akvordun nefndarinnar um malskostnad er adfararhaf ad lidnum malskotsfresti
skv. 4. mgr. 23. gr.

Eftirlitsnefnd fasteignasala skal birta urlausnir sinar eda Utdreetti Gr peim opinberlega.
Geeta skal nafnleyndar.

23. gr.
Malskot til radherra.

Fasteignasali getur skotio akvordun eftirlitsnefndar fasteignasala um ad veita honum
aminningu og um greidslu malskostnadar til radherra.

Fasteignasali getur skoti0 til radherra akvordun eftirlitsnefndar um timabundna sviptingu
a 16ggildingu, svo og akvordun nefndarinnar um ad loka starfsst6d hans, auk akvordunar
hennar um malskostnad.

Eftirlitsnefnd getur skotid mali fasteignasala, sem sviptur hefur verid timabundid 16ggild-
ingu til fasteignasolu, til radherra. Getur nefndin m.a. gert kr6fu um ad radherra meeli fyrir
um 6timabundna sviptingu 16ggildingar. bratt fyrir akvaeoi 6. mgr. 22. gr. helst svipting 16g-
gildingar til fasteignasélu medan mal er til medferdar hja radherra.

Frestur til pess ad skjota mali til radherra skv. 1.—3. mgr. er 30 dagar fra pvi ad akvordun
var tilkynnt fasteignasala.

Raodherra getur fellt ur gildi akvoroun um timabundna sviptingu 16ggildingar, breytt peim
tima sem sviptingin skal standa, stadfest akvoroun um timabundna sviptingu 16ggildingar eda
akve0i0 ad hun skuli vera 6timabundin. Jafnframt getur radherra stadfest eda breytt akvordun
eftirlitsnefndar um malskostnad og greidslu hans.

Raoherra skal taka mal til meoferdar og ljika pvi pott fasteignasali haetti storfum og skili
til syslumanns 16ggildingu sinni 4dur en medferd mals hefst eda medan 4 meodferd mals
stendur.

Sé mali um aminningu fasteignasala, timabundna sviptingu 16ggildingar eda lokun starfs-
stoovar skotid til radherra skal hann tilkynna eftirlitsnefnd um malalyktir.

Eftirlitsnefnd fasteignasala skal auglysa i Logbirtingabladi akvérdun um timabundna og
otimabundna sviptingu 16ggildingar til fasteignasolu.

Malsmedferd samkvemt pessari grein skal vera samkveaemt stjornsyslulogum.

Heimilt er fasteignasala a0 leita urlausnar domstéla um akvordun radherra.
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24. gr.
Missir skilyrda til 16ggildingar fasteignasala.

Fullnaegi fasteignasali ekki lengur 16gmaeltum skilyroum til 16ggildingar fellur 16ggilding
hans sjalfkrafa nidur og er honum 6heimil frekari starfsemi og ber ad skila til syslumanns
16ggildingarskirteini sinu. Sama gildir heetti fasteignasali storfum. Heimilt er ad veita fast-
eignasala 16ggildingu ad nyju syni hann fram 4 ad hann fullnagi lagaskilyroum til hennar.

Nu fellur 16ggilding fasteignasala nidur skv. 1. mgr. og ber pa eftirlitsnefnd fasteignasala
a0 tilkynna pad pegar i stad til syslumanns og auglysa pad i Logbirtingabladi.

25. gr.
Fasteignasala an réttinda.

Ef eftirlitsnefnd fasteignasala berast upplysingar um ad madur sem hefur ekki fengid 16g-
gildingu til fasteignasélu stundi slika starfsemi eda ad fasteignasali fullnaegi ekki lengur
l6gmeeltum skilyrdum til 16ggildingar sem fasteignasali en starfi po afram sem slikur er
nefndinni heimilt ad 6ska pess vid syslumann ad starfsstod vidkomandi verdi lokad pegar i
stad.

IV. KAFLI
Heimild til ad setja reglugerd.
26. gr.
Reglugerdarheimildir.
Raodherra er heimilt ad setja reglugerd um eftirtalin atrioi:
samninga um pjoénustu fasteignasala og um soluyfirlit,
starfsabyrgodartryggingu fasteignasala, par & medal um vatryggingarfjarhadir,
c. pau storf sem fasteignasala er heimilt ad fela starfsmonnum sinum ad sinna vid fast-
eignasoluna,
d. utibu fasteignasala,
e. menntun fasteignasala og prof, p.e. um meginatridi peirra namskeida sem kennd eru og
einingafjolda,
f. menntun, prof og tryggingar peirra sem fengio hafa leyfi til ad starfa vio fasteignasdlu
eda malflutning i 60ru riki & Evropska efnahagssvadinu eda Fereyjum,
g. vorslufjarreikninga,
h. eftirlitsnefnd fasteignasala,
i. kvartanir seljenda og kaupenda fasteigna til eftirlitsnefndar fasteignasala.

e

V. KAFLI
Skadabaetur og refsingar.
27. gr.
Skadabcetur.

Fasteignasali ber abyrgd 4 tjoni sem hann eda starfsmenn hans valda i storfum sinum, af
asetningi eda galeysi. Um sakarmat og sonnun gilda reglur skadabotaréttar. Fasteignasala
sem heettir storfum er p6 alltaf skylt ad baeta tjon sem vidskiptamaodur hans verdur fyrir vio
bao ad 6lokid er fragangi samninga eda skjala eda uppgjori vegna vidskipta sem vidskipta-
madurinn hefur greitt fyrir.
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28. gr.
Refsiakveedi.
Brot gegn l6gum pessum og reglum settum samkvemt peim varda sektum nema pyngri
refsing liggi vid samkvaemt 60rum [6gum. Um slik mal fer eftir logum um medferd opinberra
mala.

VI. KAFLI
Ymis dkveedi.
29. gr.
Réttindi samkveemt eldri [6gum.
beir sem hlotid hafa 16ggildingu til fasteignasélu samkvemt eldri 16gum um solu fast-
eigna, fyrirtekja og skipa skulu halda henni.

30. gr.
Gildistaka og brottfallin log.
Log pessi 00last pegar gildi. Jafnframt falla ar gildi 16g nr. 99/2004, um sélu fasteigna,
fyrirteekja og skipa, med sidari breytingum.

Akvaedi til bradabirgoa.
I
Haldi Félag fasteignasala afram starfsemi sem hagsmuna- og fraedslufélag i pagu fast-
eignasala, eftir a0 lagadkvaodi um skylduadild fasteignasala a0 félaginu hafa verid felld ur
gildi, skal félagid halda eignum sinum en jafnframt abyrgjast fjarhagslegar skuldbindingar
sem stofnad hefur verid til i nafni pess fyrir gildistoku laga pessara.

II.

Sa sem hefur vio gildistoku laga pessara hafid nam til undirbiinings fyrir préfraun fast-
eignasala eda lokid hluta préfraunar skal eiga pess kost ad ljika ndmi og préfraun samkvemt
eldri reglum fyrir 1. jantiar 2019. Radherra skipar an tilnefningar priggja manna profnefnd
sem sér um namskeio til undirbunings fyrir préfraun og stendur fyrir profi, sbr. akveaedi laga
nr. 99/2004. Préfnefndin skal starfa fra gildistoku laga pessara til 1. jantiar 2019.

I11.

Reglugerdir sem settar hafa verid samkvemt 16gum nr. 99/2004 skulu halda gildi sinu,
eftir pvi sem vi0 getur att, par til settar hafa verid reglugerdir samkvemt [6gum pessum.

Sampykkt a Alpingi 30. juni 2015.
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